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Verhandelt zu Meerbusch am 3o. Mai 1983.

Vor mir,

Notar Wolfgang S i e b e 1 s

mit dem Amtssitz in Meerbusch

erschienen:

die Eheleute Herr Klaus S ue s ter henn,
Kaufmann, geb. am 31.8.1939, und Frau Sigrid geb.
Schmitt, Hausfrau, geb. am 13.11.1939, wohnhaft
Auf der Gath 38 in Meerbusch 1,

dem Notar bekannt.

Die Erschienenen erklédrten:

Wir schlieBen folgenden

Vertrag liber die Einrdumung von Sondereigentum:

Im Grundbuch des Amtsgerichts Neuss
von Striimp Blatt 1064
sind wir als Eigentilimer des dort verzeichneten Grundstilicks

Flur 13 Nr. 106, Hof- und Gebdudefldche,
Auf der Gath 38, 534 gm,

zu je 1/2 Anteil eingetragen.

Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus bebaut, das wir in

zwel Eigentumswohnuncgen aufteilen wollen.



Die dazu gehdrenden Bauzeichnungen sind von der Baubeh&rde
der Stadt Meerbusch als Aufteilungsplan anerkannt worden.,
Die Baubehdrde hat ferner bescheinigt, daB die Voraussetzun-
gen des § 3 Abs. 2 WEG vorliegen.

Unter

,welche qleichzeitig zu den Grundakten
eingereicht werden, verbinden wir filir jeden von uns den ihm
gehdrenden Miteigentumsanteil von 1/2 an dem vorgenannten
Grundbesitz mit Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung,
und zwar wie folgt:

1. Miteigentumsanteil von 1/2,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

= € zraumen im Kellergeschoﬁ
einer Garage fiir Frau Sigrid Suesterhenn,
im Aufteilungsplan mit I bezeichnet,

2. Miteigentumsanteil von 1/2,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im

. im Kellerqeschoﬁ
flir Herrn Klaus Suesterhenn,

gelegenen Wohnunq nebst
und einer Gz -

im Aufteilungsplan mit II bezeichnet.



In

Erganzung von § 5 WEG wird festgelegt:

Zum Sondereigentum gehOren insbesondere

a)

b)

c)

die nicht tragenden Wdnde, der Wand- und Deckenputz
nebst Plattierung, der FuBbodenbelag, die Installation
und sanitdre Einrichtung, die Heizk&rper sowie sonstige

Einbauten innerhalb der Wohnungen,
die Innentiiren und Innenfenster einschlieBlich Roll&den,

die Versorgungsleitungen fiir Wasser, Gas, Strom, Ent-
wdsserung und Heizung bis zum Anschluf an die Haupt-

strange.

ITI.

Fir die Rechtsverhdltnisse der Wohnungseigentiimer unterein-

ander gelten die §§ 10 - 29 WEG. Gemd3R § 10 Abs. 2 WEG wer-

den jedoch folgende Abweichungen und Erginzungen als Inhalt

des Sondereigentums festgelegt :

§ 1 - VerduBerung

(1)

Die VerduBerung des Wohnungseigentums bedarf der Zu-

stimmung des anderen Wohnunaseigentiimers.

Dies gilt nicht fiir 2&?

@) -éie-erste-Verdufterung-dureh-den Grundstilckseigentimes

Bl) die VerduRerung durch den Konkursverwalter oder im
Wege der Zwangsvollstreckung,

b) die VerduBerung an Ehegatteﬁ, Verwandte in gerader
Linie und Verwandte oder Verschwigerte bis zum zweite
Grad der Seitenlinie.



(2)

sagt werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn

begriindete Zweifel bestehen, dai

a) der Erwerber die ihm gegeniiber der Wohnungseigentimer
gemeinschaft obliegenden finanziellen Verpflichtungen
erfiillt,

b) der Erwerber oder eine zu seinem Haushalt geh&rende

Person sich in die Hausgemeinschaft einfiigt.

— Benutzung

(1)

(2)

Der Zustimmung des anderen Wohnungseigentiimers bedarf

a) die Benutzung der Wohnungen und der dazu gehdrenden
Nebenrdume zu beruflichen oder gewerblichen Zwecken,

b) die Vermietung, Verpachtung oder sonstige Gebrauchs-
iberlassung an Dritte, es sei denn, daB es sich um
Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte
oder Verschwdgerte bis éum zweiten Grade der Seiten-
linie handelt.

Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grunde versagt

oder eingeschrdnkt erteilt werden. Als wichtiger Grund

gilt insbesondere, wenn

a) bei Ausiibung des Berufs oder Gewerbes eine unzumut-
bare Beeintrdchtigung der iibrigen Bewohner oder eine
erhShte Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
eintritt, )

b) bei Gebrauchsiiberlassung an Dritte begriindete Zweifel
bestehen, ob diese sich in die Hausgemeinschaft ein-

filigen.



(3) Her jeweilige

den auf dem Grundstiick

gg auf seine

Er hat dafiir auch
Kosten zu tragen.

§ 3 - Instandhaltung und sonstige Pflichten

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die in seinem
Sondereigentum stehenden Gebdudeteile ordnungsgem3f instand-

zuhalten.
Reine Schonheitsreparaturen sind dem Ermessen der Wohnungs-

eigentiimer iiberlassen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, erhebliche ihm
bekannt werdende Schidden am Sondereigentum und dem gemein-
schaftlichen Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen.
Er hat dem Verwalter die Bésichtigung seines Sondereigentums
zu angemessener Tageszeit nach entsprechender Vorankiindigung

wenigstens zweimal im Jahr zu gestatten.



§ 4 - Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum
als Ganzes sind Versicherungen abzuschliefen, und zwar gegen
Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht des Grund-

stiickseigentiimers sowie gegen Feuer-, Sturm- und Wasser-

schdden.

Die Sachversicherungen haben dem gleitenden Neuwert zu ent-

sprechen.
Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem

Verwalter.

§ 5 - Lasten und Kosten

(1) Die Wohnungseigentiimer sind untereinander nach dem Ver-
hiltnis ihrer im Grundbuch eingetragenen Miteigentums-
anteile verpflichtet, Beitrdge zur Deckung der Bewirt-
schaftungskosten zu leisten.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen insbesondere aus

a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten, wie Offentliche Lasten des Grund-
besitzes, Versicherungspradmien, Kosten fiir Strafen-
reinigung, Miillabfuhr, Hausreinigung, Gartenpflege,
Entwdsserung, Schornsteinreinigung, Wasserversorgqung,
Treppenhaus- und Aufenbeleuchtung sowie Heizung,

c) den Instandhaltungskosten einschlieBlich eines Betra-
ges fiir die Bildung einer angemessenen Instandhaltungs-:

ricklage.

(2) Soweit die Bewirtschaftungskosten fir einzelne Gebiude
einer Wohnanlage durch gesonderte Gebiihren- oder Abgaben-
bescheide, Rechnungen oder sonstige Kostenaufstellungen
ermittelt werden, sind sie nur von den Wohnungseigentiimer:

zu tragen, welche dieses Gebdude tatsdchlich nutzen.



§ 7 - Wiederherstellung

Die Gebiude sind bei einer Zerstorung wiederherzustellen,
Anspriiche die
nn jeder Woh-

wenn die Versicherungssumme oder sonstige
Kosten decken. Ist dies nicht der Fall, so ka
nungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft

Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
entiimer oder ein pritter bere

um des die Aufhebung Verlang

verlangen.
wenn sich

] i r‘
ein anderer Wohnungseig 1ee

klirt, das Wohnungseigent

zum Verkehrswert zu iibernehmen.

enden

§ 8 - Verwaltung

Es ist ein Verwalter zu bestellen, und zwar fir die Dauer

von finf Jahren.

Der Verwalter ist auch berechtigt,

a) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und augergerichtlich
in Angelegenheiten der laufenden Verwaltung zu vertreten,

b) gegen einen zahlungssdumigen Wohnungseigentimer gericht-
lich im Namen der iibrigen Wohnungseigentimer vorzugehen,

c) soweit erforderlich, einen Hausmeister oder sonstige Hilfs-
krifte fiir Reinigungs- und Wartungsarbeiten anzustellen,

d) eine offentlich beglaubigte Vollmacht der Wohnungseigen-

timer zur Wahrnehmung seiner Aufgaben zu verlangen.

n Verwalter abgeschlosse Vertr:

Zum ersten Verwalter wird bis zum 31. Ddzember 1983 Frau
Sigrid Suesterhenn bestellt.



§ 9 - Mehrheitsbeschliisse

Die Wohnungseigentiimer sind entsprechend ihren Miteigen-

tumsanteilen stimmberechtigt.
Je 1/1.000 stel Anteil gibt eine Stimme.

III-

gte eines wohnungseigentums sind verpflich-

Mehrere Berechti
schaftlichen

on ihnen zur Erledigung der gemein

tet, einen Vv
Dies gilt insbesondere bel

Aufgaben zu bevollmidchtigen.

einem Erbfall fiir die Erbengemeinschaft.
Die Vollmacht ist auf Verlangen in offentlich beglaubigter

Form vorzulegen.

Iv.

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfihrung verbundenen

gerichtlichen und notariellen Kosten triagt -3der Grundsticks- -

eigentiimer.

Soweit erforderlich, bleiben Zustimmungen Beteiligter und
etwaige behdrdliche Genehmigungen vorbehaltén und werden
wirksam mit ihrem Eingang bei dem Notar. Dieser ist beauf-

tragt, alles Erforderliche zu veranlassen.
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V.

Die Beteiligten sind dariiber einig, das das Eigentum an
den beiden Wohnungen, wie in Abschnitt I dieser Urkunde
angegeben, iibergeht.

Sie bewilligen und beantragen

annten Grundbesitzes in die unter

1. die Teilung des vorgen
verbun-

Abschnitt I festgelegten Miteigentumsanteile,
den mit dem jeweils dazu gehérenden sondereigentum,

2. die Bestimmungen unter Abschnitt II als Inhalt des

Sondereigentums,

3. den Eigentumswechsel,

im Grundbuch einzutragen, und zwar auf gesonderten Grund-

buchblittern fiir jedes wohnungseigentum.

Der Notar ist berechtiat, Antrdge aus dieser Urkunde ge-—
zuriickzuziehen, auch Bewilligungen

trennt zu stellen und
sowie erforder-

und Antridge abzudndern und zu eragdnzen,

lichenfalls die crundstiicksbezeichnuna richtigzustellen.
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